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LỜI CAM ĐOAN 

 

Tôi xin cam đoan rằng đề tài luận văn này là công trình nghiên cứu 

khoa học của riêng tôi. Các số liệu và kết quả nghiên cứu trong luận văn là 

hoàn toàn trung thực và chưa công bố dưới bất kỳ hình thức và bậc đào tạo 

nào. Mọi sự giúp đỡ cho việc thực hiện luận văn đã được cảm ơn, các thông 

tin trích dẫn trong luận văn đã được chỉ rõ nguồn gốc.  

     Thái Nguyên, tháng 10 năm 2020 

Tác giả luận văn 

 

 

 

Lò Văn Tiến 
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LỜI CẢM ƠN 

Trong thời gian nghiên cứu và thực hiện luận văn tôi được tỏ lòng biết 

ơn và cảm ơn chân thành tới: 

- Khoa Quản lý Tài nguyên, phòng Đào tạo, Ban Giám hiệu - Trường 

Đại học Nông Lâm, cùng các thầy cô giáo, những người đã trang bị kiến thức 

cho tôi trong suốt quá trình học tập và nghiên cứu tại trường Đại học Nông 

Lâm Thái Nguyên. 

Với lòng biết ơn chân thành và sâu sắc nhất, tôi xin trân trọng cảm ơn 

thầy giáo - TS. Nguyễn Ngọc Anh, người đã trực tiếp chỉ bảo, hướng dẫn 

khoa học và nhiệt tình giúp đỡ tôi trong suốt quá trình nghiên cứu để hoàn 

thành luận văn này. 

Tôi xin trân trọng gửi lời cảm ơn đến các đồng chí lãnh đạo cán bộ nơi 

tôi công tác đã tạo điều kiện cho tôi trong suốt quá trình học tập, nghiên cứu; 

cám ơn Phòng Tài Nguyên và Môi trường, UBND thành phố Điện Biên Phủ, 

và các phòng ban trên địa bàn thành phố đã giúp đỡ tôi thu thập thông tin, số 

liệu trong suốt quá trình thực hiện nghiên cứu luận văn. 

Xin chân thành cảm ơn tất các bạn bè, đồng nghiệp đã động viên, giúp 

đỡ nhiệt  tình và đóng góp nhiều ý kiến quý báu để tôi hoàn thành luận văn này. 

Do thời gian nghiên cứu có hạn, luận văn của tôi chắc chắn không thể 

tránh khỏi những sơ suất, thiếu sót, tôi rất mong nhận đuợc sự đóng góp của 

các thầy, cô giáo, nhà khoa học cùng toàn thể bạn bè, đồng nghiệp. 

Tôi xin trân trọng cảm ơn! 

Thái Nguyên, ngày      tháng     năm 2020 

      Tác giả luận văn 

 

 

      Lò Văn Tiến 
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MỞ ĐẦU 

 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Trên thế giới, tài sản chính là nguồn lực, tiềm năng để phát triển kinh 

tế - xã hội của mỗi nước và nó được chia thành hai loại “động sản” và “bất 

động sản”. Trong nền kinh tế thị trường, thị trường BĐS thực chất là một quá 

trình diễn tiến, trong đó độ “chín” của thị trường ngày càng cao và lợi ích của 

nó là một quá trình tích luỹ. Ở các nước phát triển, các hoạt động liên quan 

đến BĐS chiếm khoảng 25 - 30% tổng sản phẩm quốc dân GDP, nếu các điều 

kiện cần và đủ được đảm bảo và có hành lang pháp lý vững chắc thì việc kinh 

doanh BĐS có thể làm tăng trực tiếp, gián tiếp các hoạt động kinh tế, có thể 

đạt được giá trị chiếm tới 30% cơ cấu GDP hàng năm. 

Thể chế hóa chính sách của Đảng, Quốc Hội đã ban hành Luật Đất đai 

2003, Luật đất đai 2013 và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có 

liên quan đến quy hoạch trong đó có Luật đất đai (số/2018/QH14 ngày 

20/11/2018),… theo đó thị trường đất ở thông qua việc thực hiện các quyền 

tài sản, QSDĐ ngày càng được mở rộng về quy mô, tăng về số lượng, sự vận 

động của chúng luôn gắn với nghĩa vụ tài chính đối với các chủ thể tham gia 

quan hệ pháp luật liên quan đến thị trường, song cũng còn không ít những tồn 

tại bất cập do còn thiếu hành lang pháp lý về đăng ký bất động sản, về quản lý 

giá đất theo thị trường, về thuế giao dịch bất động sản, về chính sách điều tiết 

giá trị gia tăng bất động sản do ảnh hưởng từ công tác quy hoạch, kế hoạch sử 

dụng đất, quy hoạch phát triển không gian đô thị của Nhà nước.  

Thành phố Điện Biên Phủ là trung tâm văn hóa, kinh tế chính trị của 

tỉnh Điện Biên, nơi mà thị trường nhà ở, đất ở có những diễn biến phức tạp và 

đa dạng. Giai đoạn 2015- 2019, thị trường bất động sản tỉnh Điện Biên nói 

chung và thành phố Điện Biên Phủ nói riêng có sự trầm lắng. Năm 2017, toàn 

tỉnh đã thực hiện cấp 7.797 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất; năm 2018 


