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LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan rang dé tai ludn vin nay 13 coéng trinh nghién ctu
khoa hoc cta riéng toi. Céac s lidu va két qua nghién ctru trong ludn vin 13
hoan toan trung thuc va chua cong b dudi bat ky hinh thirc va bac dao tao
nao. Moi su giup do cho viéc thuc hién luan van da dugc cdm on, cac thong
tin trich dan trong luan vin di duoc chi rd ngudn gdc.
Thai Nguyén, thang 10 nam 2020

Tac gid luan van

Lo Van Tién



LOI CAM ON

Trong thoi gian nghién ciu va thyc hién luan van t6i dugc to long biét
on va cam on chan thanh toi:

- Khoa Quan ly Tai nguyén, phong Pao tao, Ban Gidm hiéu - Truong
Pai hoc Nong Lam, cung céc thay ¢ gido, nhitng nguoi di trang bi kién thirc
cho t6i trong sudt qua trinh hoc tip va nghién ctu tai truong Pai hoc Nong
Lam Thai Nguyeén.

Véi 10ng biét on chan thanh va sau sic nhat, toi xin tran trong cam on
thay gido - TS. Nguyén Ngoc Anh, ngudi da truc tiép chi bao, huéng dan
khoa hoc va nhiét tinh giup d& t6i trong sudt qua trinh nghién ctu dé hoan
thanh luan van nay.

T6i Xin tran trong giri 167 cam on dén cac dong chi lanh dao can bo noi
t61 cong tac di tao diéu kién cho tdi trong sudt qué trinh hoc tap, nghién cau;
cam on Phong Tai Nguyén va Mbi truong, UBND thanh phd Dién Bién Phi,
va cac phong ban trén dia ban thanh phé da gitp d& toi thu thap thong tin, sé
liéu trong sudt qué trinh thuc hién nghién ctu luan van.

Xin chan thanh cam on tat cac ban bé, dong nghiép da dong vién, gilp
dd nhiét tinh va dong gop nhiéu y kién quy bau dé t6i hoan thanh luan van nay.

Do thoi gian nghién ciu ¢6 han, luan van cua t6i chac chan khong thé
tranh khoi nhimg so suét, thiéu sét, tdi rat mong nhan duoc sy déng gop cua
cac thay, co gido, nha khoa hoc cling toan thé ban be, dong nghiép.

TOi xin trén trong cam on!

Thai Nguyén, ngay thdng nam 2020

Tac gia luan van

Lo Van Tién
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MO DAU

1. Tinh cép thiét cia dé tai

Trén thé gidi, tai san chinh 1a ngudn lyuc, tiém nang dé phat trién kinh
té - x4 hoi cua mdi nudce va nd duge chia thanh hai loai “dong san” va “bat
dong san”. Trong nén kinh té thi truong, thi truong BDS thuc chét 12 mot qua
trinh dién tién, trong d6 do “chin” cta thi trudng ngdy cang cao va loi ich cua
n6 1a mot qué trinh tich luy. O cic nudc phat trién, cac hoat dong lién quan
dén BDS chiém khoang 25 - 30% tong san pham qudc dan GDP, néu cac diéu
kién can va di dugc dam bao va co hanh lang phap 1y viing chic thi viéc kinh
doanh BPS c¢6 thé lam ting truc tiép, gian tiép cac hoat dong kinh té, c6 thé
dat duoc gia tri chiém t6i 30% co cau GDP hang nam.

Thé ché hoa chinh sach cua Pang, Qudc Hoi di ban hanh Luat Dat dai
2003, Luat dat dai 2013 va Luat sira d6i, bo sung mot sé diéu cua 37 Luat ¢co
lién quan dén quy hoach trong d6 co Luat dat dai (s6/2018/QH14 ngay
20/11/2018),... theo d6 thi truong dat & thong qua viéc thuc hién cac quyén
tai san, QSDP ngay cang duoc md rong vé quy md, tang vé sb luong, sy van
dong cua ching ludén gin v6i nghia vy tai chinh ddi voi cac chu thé tham gia
quan hé phap luat lién quan dén thi truong, song ciing con khong it nhing ton
tai bat cap do con thiéu hanh lang phap 1y vé dang ky bat dong san, vé quan 1y
gia dét theo thi trudng, vé thué giao dich bat dong san, vé chinh sach diéu tiét
gia tri gia ting bat dong san do anh hudng tir cong tac quy hoach, ké hoach sir
dung dét, quy hoach phat trién khong gian d6 thi cia Nha nudc.

Thanh phd Pién Bién Phu 1a trung tdim van hoa, kinh té chinh tri cua
tinh Dién Bién, noi ma thi trudng nha &, dat ¢ co nhimg dién bién phuc tap va
da dang. Giai doan 2015- 2019, thi truong bat dong san tinh DPién Bién nodi
chung va thanh phé Dién Bién Phu noi riéng cé su tram ling. Nam 2017, toan

tinh da thuc hién cdp 7.797 gidy chting nhan quyén st dung dat; nim 2018



